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Allgemeine Verhaltensregeln

Radio, Larmbel&stigung , Ruhezeiten, Verbrennungsmotoren
Uberlassen des Gartens an Dritte, Pflege an Dritte
Kleintierhaltung, Hunde, Bienen

Handwerk, Gewerbe

Schusswaffen

Befahren der Anlage mit KFZ, Parkplatze

Besucher

Bauliche Anlagen

Errichtungen, Anderungen, Antrage

Gartenhduser — Vorgaben - Grof3en

Grundflachen, Ausstattung, Grenzabstdnde — Gartenhaus
Wohnen im Gartenhaus, gelegentliches Ubernachten,
Innenausstattung — unzul&ssig

Keller - Gemuselager

Windfang

Toilette, Waschbecken, Bodenwannen

Gerétehaus

Gewachshaus

Tomatenhaus

Holz/Blechkiste

Terrasse

Wege

Teiche

Wassertanks

Pergola, Spiel-Turngeréte

Wind-/Sichtschutz, Zaune

Wasserschopfbecken, Friihbeetkésten, Hochbeete
Anbauten an der Gartenlaube (Schrénke, Regale,

Gasschranke fur Gasflaschen tber 11 kg), Mauern, Sonnensegel,

Plastikdacher, ortsfeste Schwimm-Planschbecken, Trampolin,
Holzlegen, Unterstelldécher, Freisitzverkleidung, Partyzelte
Stromversorgung, Fernmeldenetze, Abwasserkanalisation
Antennen, Anschldge, Reklamen

Fékalien-Entsorgung

Bundeskleingartengesetz/BKleingG (Ausziige)

GroRe des Kleingartens und des Gartenhauses
Pachtzins
Kiindigung
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Allgemeine Pachtbestimmungen

Der Kleingartenverband Miinchen e.V. verpachtet die ihm auf der Grundlage des zwischen
Grundstickseigentimer und dem  Kleingartenverband Miuinchen e.V. geschlossenen
Generalpachtvertrags Uberlassenen Kleingérten an die Unterpéachter.

Pachtverhaltnisse werden begriindet mit Einzelpersonen, Ehepaaren und Partnern eingetragener
Lebensgemeinschaften.

Das Pachtverhéltnis wird auf unbefristete Zeit geschlossen.

Die Pachterin bzw. der Pachter werden im Nachfolgenden nur als ,,der Péichter bezeichnet

21

2.2

2.3

24

2.5

Pachtgegenstand

Der Pachtgegenstand ist im Pachtvertrag definiert, dem die Allgemeinen Pachtbestimmungen
zugrunde liegen.

Pachtdauer

Das Pachtverhdltnis beginnt zu dem im Pachtvertrag genannten Termin und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Stirbt der Péchter, endet der Kleingartenpachtvertrag mit dem Ablauf des Kalendermonats, der
auf den Tod des Péchters folgt.

Ein Kleingartenpachtvertrag, den Eheleute oder eingetragene Lebenspartner gemeinschaftlich
geschlossen haben, wird beim Tod eines Ehegatten oder Lebenspartners eingetragener
Lebensgemeinschaften mit dem Uberlebenden Ehepartner oder eingetragenen Lebenspartner
fortgesetzt.

Erklart der (berlebende Ehegatte oder eingetragene Lebenspartner binnen eines Monates nach
dem Todesfall in Textform gegeniber dem Verpéchter, dass er den Kleingartenpachtvertrag
nicht fortsetzen will, gilt Abs. 2.1 entsprechend.

Bei Scheidungen ist das Pachtverhaltnis ebenfalls umzuschreiben.

Es kann nur von einem der geschiedenen Ehepartner bzw. einem Partner der vorher
eingetragenen Lebensgemeinschaft fortgefiihrt werden.

Die Personenstandsanderung mit der schriftlichen Willenserklarung ist dem Verpéchter
innerhalb von 2 Monaten zuzuleiten.

Das Pachtverhdltnis kann vom Pé&chter - bei Eheleuten und eingetragenen Lebenspartnern aber
nur von beiden gemeinsam - in den Monaten Mérz bis Oktober spéatestens bis zum 3. Werktag
eines Monats zum Ablauf des folgenden Vierteljahres schriftlich gekiindigt werden.

Die Kundigung bedarf der Schriftform und sollte mittels des beim Vorstand der
Kleingartenanlage erhéltlichen Kundigungsformulars erfolgen.

Fur die Kindigung durch den Verpachter sind die Bestimmungen 88 7 bis 9 BKleingG
mafigebend.

Der Verpéachter kann das Pachtverhdltnis insbesondere dann kiindigen, wenn der P&chter bzw.

einer der Pachter bei Pachtvertragsabschluss unrichtige Angaben (ber diejenigen persénlichen
Verhéltnisse gemacht hat, die maRgebend fir den Abschluss des Pachtvertrages waren.
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4.2

4.3

4.4

Dariber hinaus kann der Verpachter das Vertragsverhéltnis kindigen, wenn der
Grundstiickseigentlimer von seinem Recht Gebrauch macht, den Generalpachtvertrag zu
beenden.

Beendigung des Pachtverhaltnisses

Der Pachter hat bei Beendigung des Pachtverhéltnisses den Kleingarten in ordnungsgeméaRem
und einwandfreiem Zustand zuriick zu geben und ihn frei zu machen von, nach diesem Vertrag

nicht zulassigen Anlagen und Anpflanzungen.

Dazu gehoren insbesondere:

- Asbestbelastetes Eternit in jeglicher Form (auler auf dem Dach)

- Unrat u. Geriimpel

- Unzul&ssige Anbauten, Schuppen, Verschlage

- Unzul&ssige Pflanzen, Hecken, Z&une

- Eisenbahnschwellen und Telefonmasten

- Baumstimpfe

- Mauern (Aushahme: alter gemauerter Kompost)

- Rank- und Schlinggewéchse am Gartenhaus, wie z.B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich

Der Verpachter kann verlangen, dass eine vorhandene Gartenlaube, sofern sie auf Grund ihrer
Bausubstanz nicht mehr brauchbar ist, bzw. wenn sich kein Neupéachter fir die Parzelle findet,
entfernt wird.

Verlangt der Verpéchter die Entfernung eines derartigen Gartenhauses, so zahlt der P&chter die
dafir angemessene Entschadigung. Voraussetzung ist jedoch, dass er auch im Falle der
Kindigung nach § 11 BKIleingG zur Zahlung einer Entschédigung verpflichtet ware.

Entschadigungsanspruch bei Weiterverpachtung

Nach Beendigung des Pachtverhdltnisses erhélt der Pachter eine Entschadigung gemaR
Schatzrichtlinien des Landesverbands Bayerischer Kleingartner (LbK) (aktuelle Fassung am
Tag der Schatzung) fir die Anpflanzungen und Anlagen insbesondere fiir das Gartenhaus, sofern
er es im Garten beldsst und ein Neupéchter gefunden wird.

Diese Entschadigung wird fur beide Teile verbindlich von einem vom Verpéchter benannten,
neutralen Sachverstdndigen geschéatzt. Sie darf den Betrag nicht ibersteigen, der bei Anwendung
der Vorschriften des § 11 BKIleingG zu zahlen ware, vermindert um jene Betrage, die der neue
Péchter aufwenden muss, um die Parzelle in einen vertragsgemafRen Zustand zu versetzten.

Die Schatzkosten tragt der ausscheidende Pé&chter. Sie werden mit der Abldse verrechnet.

Ubersteigen die Gesamtkosten die ermittelte Abldse, ist die Differenz beim Verpéchter
einzuzahlen.

Die Entschadigung wird in der Regel nach Abschluss des neuen Pachtvertrages mit dem
Neupéchter ausgezahilt.

Der Pachter verpflichtet sich, vom neuen P&chter keine weitere Abldse zu verlangen.

Eine Entschadigung bei Weiterverpachtung wird nur gezahlt fir solche Anlagen und
Anpflanzungen die nach Art und Beschaffenheit in Munchner Kleingartenanlagen Gblich und
nach diesem Pachtvertrag und den bau- und bauplanrechtlichen Vorschriften zuldssig sind. Die
zu entschadigenden Anlagen missen ortsfest sein.

Fur folgende Anlagen und Anpflanzungen wird eine Entschadigung ausgeschlossen:
- Gewéchs- und Tomatenhéduser
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51

52

6.1

6.2

9.1.

- Spiel- und Turngerate

- Gartenteiche

- Solarstromanlagen

- Wassertanks

- Planzungen, die nicht den erforderlichen Grenzabstand (GO, Pkt, 11) aufweisen bzw.
die It. Gartenordnung unzuléssig sind

- sowie Laub- und Nadelgehdlze in Anlagen, die der Baumschutzverordnung
unterliegen oder sich in einem Landschaftsschutzgebiet befinden

Entschadigungsanspruch bei Kuindigung durch den Grundstickseigentimer oder
Neuordnung der Anlage

Hierzu gelten die Bestimmungen des BKIeingG (siehe Anhang)

Eine Entschadigung wird nur gezahlt fir Anlagen und Anpflanzungen entsprechend den
Regelungen nach Punkt 4.

Eine Entschadigung wird nicht bewilligt fiir solche Garten, bei denen einer Kiindigung geman
8 9 Abs. 1 Nr. 1 bzw. § 8 BKleingG zul&ssig gewesen wére bzw. die nach diesen Vorschriften
bereits gekiindigt, aber noch nicht gerdumt sind.

Die Entschadigung mindert sich um den Wert der Anlagen und Anpflanzungen, die die Stadt auf
dem Ersatzland zur Verfigung stellt.

Entgelt

Als Pachtzins wird das nach § 5 BKleingG jeweils vom Verpachter dem Grundstiickseigentiimer
zu zahlende Entgelt vereinbart.

Es darf hochstens der vierfache Betrag der ortsiblichen Pacht im erwerbsmaRigen Obst- und
Gemiiseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingartenanlage verlangt werden.

Die auf gemeinschaftliche Einrichtungen entfallenden Fléchen werden bei der Ermittlung der
Pacht fur den einzelnen Kleingarten anteilig beriicksichtigt.

Danach betragt der Pachtzins derzeit jahrlich 0,34 €/m? plus 0,10 €/m? Aufwendungsersatz (nur
bei Daueranlagen).

Zusétzlich ist der Pachter verpflichtet, die vom Verein der zustdndigen Kleingartenanlage
erhobenen Beitrdage und Geblhren, insbesondere fur Offentlich-rechtliche Lasten,
Mitgliedsbeitrage, Wassergeld, Abwasser- und Abfallbeseitigung, Versicherungen, Verwaltung,
Umlagen fiir Gemeinschaftseinrichtungen usw., zu tragen.

Zahlung des Pachtzinses

Der Pachtzins und die unter Pkt. 6.2 erwdhnten Umlagen sind spétestens bis 1. April eines
jeden Jahres beim Kassier des fur die Kleingartenanlage zustdndigen Vereins zu bezahlen bzw.
bis zu diesem Termin zu Uberweisen.

Bei verspéteter Zahlung ist der Verein berechtigt, Verzugszinsen in Hohe von 5 % Uber den
Basiszins sowie eine Gebiihr von 5,00 € je Mahnung zu erheben.

Bewirtschaftung

Die Kleingartenparzelle ist vom Pachter anzulegen und nach der jeweils gultigen Gartenordnung
zu bewirtschaften.

Unterhaltung

Die Unterhaltung der Gartenparzelle mit samtlichen darauf befindlichen Einrichtungen obliegt
dem Péchter.
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9.3
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10.1

10.2

10.3
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Er hat dariiber hinaus die Einrichtungen und Anpflanzungen der Teile der Kleingartenanlage, die
allen P&chtern zur Verfligung stehen, pfleglich zu behandeln und in sauberem Zustand zu halten.

Es durfen an diesen Einrichtungen, insbesondere an den Wasser- und Arbeitsstromleitungen,
keine Anderungen (Erweiterung, Abzweigung) vorgenommen werden.

Bei Verstdlen hiergegen ist auf Verlangen des Verpéchters vom Péchter der Ursprungszustand
wieder ordnungsgemadl herzustellen.

Kommt er dieser Pflicht nicht nach, berechtigt dies den Verpachter, auf Kosten des Pachters den
friheren Zustand wieder herstellen zu lassen.

Das Gleiche gilt fiir schuldhafte Beschadigungen.

Beschadigungen irgendwelcher Art innerhalb der Anlage sind, auch wenn sie nicht auf
Verschulden des Péachters beruhen, dem Vorstand des zustdndigen Kleingartenvereins sofort zu
melden.

Der Verpéchter ist nicht verpflichtet im Winter den Zugang zu den Gartenparzellen zu
ermdglichen und die 6ffentlichen Hauptwege innerhalb der Anlage von Schnee und Eis frei zu
halten und zu streuen.

Haftung, Gewahrleistung

Der Pé&chter haftet fur jedes Verschulden auch seiner Familienmitglieder und Besucher.
Er verpflichtet sich, den Verpéchter schadlos zu stellen, falls dieser deswegen von Dritten in
Anspruch genommen wird.

Der Verpéchter haftet nicht fur einen aus dem Bestand, der Benutzung der dem Betrieb der
gesamten Kleingartenanlage dem Pé&chter oder einem Dritten entstehenden Schaden.

Der Verpachter kommt weiterhin nicht fur Schaden an der Wasserleitung oder fur Folgeschaden
auf, die durch Frosteinwirkung entstanden sind.
Eine Pachtminderung kann insoweit nicht verlangt werden.

Der Verpédchter haftet gegenuber dem Pachter nur fir Schaden, die er oder seine
Erflllungsgehilfen vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht haben.

Der Verpdchter haftet nicht fur die Beschaffenheit des Bodens, bzw. Untergrundes der
Vertragsflache, fur eine ungehinderte Zu- und Abfahrt zu bzw. von der Kleingartenanlage sowie
fur Schaden, die durch Naturereignisse, Umweltbeeintrdchtigungen und sonstige Einfliisse
(Durre, Hagel, Schatten, Tiere, schadliche Immissionen, Strahlenbelastung usw.) entstehen,
wenn diese ausgeschlossenen Haftungsrisiken nicht auf das Handeln/Verhalten des Verpéachters
und seiner Beauftragten zuriickzufiihren sind und er alles getan hat, um ordnungsgemaRe
Zusténde (insbesondere bei der ungehinderten Zu- und Abfahrt) herzustellen.

Im Ubrigen richtet sich die Gewahrleistung fir Méngel der Pachtsache nach den gesetzlichen
Vorschriften. Der Pachter verzichtet jedoch auf die Haftung des Verpéchters fir Méangel, die
durch gewohnliche Ausbesserungen beseitigt werden kénnen.

Betretungsrecht

Beauftragte des Grundstilickeigentlimers, des Verpachters oder des zustandigen Vereins sind
berechtigt, das Grundstick und die Gartenlaube samt Nebenanlagen insbesondere wegen
Uberpriifung der Einhaltung der Pachtbestimmungen durch den Péchter, zur Durchfithrung der
Schéatzung bzw. bei akuten Schaden an der Wasserleitung und zum Ablesen der Wasseruhren zu
betreten.

Ihren Weisungen hinsichtlich der Einhaltung des Pachtvertrages hat der Péachter fristgemal ohne
Entschadigungs- oder Ersatzanspruch zu entsprechen.
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121

12.2

13

14

15

151

15.2

Bei Feststellung rechtswidriger Bebauung oder sonstiger rechtswidriger Nutzung des Gartens ist
der Pachter zur unverziglichen Wiederherstellung des ordnungsgemalien Zustandes auf seine
Kosten verpflichtet.

AuBer bei Gefahr im Verzug, werden die 0.g. Berechtigten das Betretungsrecht nur nach
vorheriger Ankilindigung und unter angemessener Riicksichtnahme auf die Belange des Nutzers
wahrnehmen.

Mitgliedschaft und Zusténdigkeit des Vereins

Durch Unterzeichnen des Pachtvertrages wird der Pachter Ordentliches Mitglied des
Kleingartenverbandes Miinchen e. V. und des jeweiligen Kleingartenvereines mit allen
satzungsmaRigen Rechten und Pflichten.

Diese Mitgliedschaften sind nicht getrennt voneinander kiindbar.

Der fir die Kleingartenanlage zustdndige Verein ist vom Verpéchter beauftragt, die Erfullung
der vorstehenden Vertragsbestimmungen zu iberwachen.

Den Anordnungen der Vereinsorgane, die auch fiir die Entgegennahme von Beschwerden,
Wiinschen und Anregungen zustandig sind, ist im Rahmen dieses Vertrages Folge zu leisten.

Gemeinschaftsleistungen

Der Péachter ist verpflichtet, Gemeinschaftsarbeiten an der Kleingartenanlage unentgeltlich zu
verrichten oder verrichten zu lassen.

Art und Umfang (Laubbeseitigung, Gehdlzschnitt, Sauberhaltung des &ffentlichen Bereichs,
Instandhaltung Staketenzaun, Wegedeckenpflege usw.) werden vom zustdndigen Verein
festgelegt.

Der Pachter kann anstelle der Arbeitsleistung auch den vom zustandigen Verein festgesetzten
Geldbetrag erbringen.

Waurde im Verein eine Unfallversicherung abgeschlossen, besteht diese nur fur den P&chter,
dessen Ehegatten und die minderjahrigen Kinder. Gleiches gilt fur die Haftpflichtversicherung
des Vereines.

Verweigerung der Gemeinschaftsarbeit oder mehrmaliges, unentschuldigtes Fehlen sowie
Nichtbezahlung des Betrages fiir nicht geleistete Stunden fiihren zur Kindigung des Gartens
nach MafRgabe des BKleingG.

Gartenordnung

Die Bewirtschaftung des Kleingartens, die baulichen Anlagen und die Ver- und Entsorgung
werden in der Gartenordnung geregelt.

Diese ist in ihrer jeweiligen Fassung Bestandteil des Pachtvertrages. Sie kann einseitig vom
Verpachter gedndert werden, soweit dies nicht unbillig ist und die wesensgemale Nutzung des
Kleingartens nicht beeintréchtigt wird.

Sonstige Vereinbarungen
Alle vor Abschluss des Pachtvertrages getroffenen Vereinbarungen iber das Vertragsobjekt, die
hier nicht aufgenommen sind, werden hiermit gegenstandslos. Anderungen und Ergénzungen des

Pachtvertrages haben nur Gultigkeit, wenn sie schriftlich vereinbart wurden.

Sollten einzelne Bestimmungen des Pachtvertrages unwirksam sein, so berthrt dies die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksamen Bestimmungen durch rechtsgiiltige

Regelungen zu ersetzen, die den beabsichtigten wirtschaftlichen und rechtlichen Zielsetzungen
der Vertragsparteien entsprechen.
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Gartenordnung

Zum Wahren und Foérdern des Kleingartengedankens, im Interesse des ordnungsgemafien Erhaltens
und Bewirtschaftens der Kleingartenanlagen sowie fiir das Gewahrleisten der Ruhe und Erholung ist
jeder Kleingartner verpflichtet, die folgenden Anordnungen zu beachten und einzuhalten.

I Allgemeines

1 Dauerkleingartenanlagen sollen vom 01. April bis 31. Oktober eines jeden Jahres in der Zeit von
8.00 Uhr bis zum Eintritt der Dunkelheit offen gehalten werden, damit sie der Offentlichkeit
zugdnglich sind.

2 Die Wasserleitung wird spatestens zum 31.10. eines jeden Jahres vom zustdndigen Verein geleert
und nicht vor dem 01.04. in Betrieb genommen.
Fiar alle Schdden, die der Stadt oder einem Dritten aus der Nichteinhaltung dieser Termine
entstehen, hat jeder einzelne Pachter aufzukommen

I1. Bewirtschaftung

1 Der Pé&chter ist fir die ordnungsgemalie Anlage sowie die laufende Pflege und Unterhaltung des
Gartens selbst verantwortlich (s. § 8 und 9 ,,Allgemeine Pachtbestimmungen® und nachfolgende
Ausfuhrungen dieser Gartenordnung).

2 Mindestens ein Drittel der gesamten Gartenparzelle muss zum Anbau von Gartenerzeugnissen (Obst
und Gemdse) flir den Eigenbedarf genutzt werden.
Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des Grundstiickeigentiimers maéglich.

Die Restflache kann fur das Gartenhaus und als Erholungsflache mit Zierpflanzen und Rasen
ausgestattet werden. Rasenflache gilt in jedem Fall als Erholungsflache.

3 In den Gartenparzellen sind Gehdlze, die eine Hohe von mehr als 4 m erreichen kénnen, nicht
zuléssig. Dies gilt jedoch nicht fur Obstgehdlze (ausgenommen Walnuss und Hasel).

Nadelgeholze sind nicht zulassig.
Alle anderen Laubgehdlze sind, fachlich geschnitten, auf maximal 4 m Hoéhe zu beschrénken.

An den Haupt- und Stichwegen sind geschlossene Hecken bis zur Hohe von 1,30 m gestattet.
Ausnahmen von dieser Regelung sind durch das Baureferat/Gartenbau zu genehmigen.

Innerhalb des Gartens darf eine Hecke bis insgesamt 5,00 m Lénge, max. 1,50 m Hoéhe und 0,60 m
Tiefe gepflanzt werden. Dabei sind 0,5 m Grenzabstand einzuhalten.

Die Vorschriften des Bayerischen Nachbarschaftsrechtes iber Grenzabstdnde von Gehélzen gelten
entsprechend flr die Parzellengrenzen. Gehdlze in den Gartenparzellen durfen Nachbarparzellen
nicht unzumutbar verschatten.

Hier kann die Stadt, Baureferat/Gartenbau, im Einzelfall (auch bei Obstgehdlzen) einen Riickschnitt
bzw. Beseitigung des Gehdlzes verlangen.

Derzeit gilt:

Geholze, die im ausgewachsenen Zustand uber 2 m groR werden koénnen, missen mit 2 m
Grenzabstand gepflanzt werden.

Bei Gewachsen, die im ausgewachsenen Zustand unter 2 m Ho6he bleiben, hat der Abstand
mindestens 0,5 m zu betragen.
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Der Grenzabstand wird gemessen:

- Bei Baumen von der Mitte des Stammes;
- Bei Strauchern und Hecken von der Mitte des am nachsten an der Grenze stehenden
Triebes.

Stark wurzelnde, sich aggressiv ausweitende oder die Gesundheit beeintrachtigende Stauden, wie
das Japanische Springkraut, der Riesen-Bérenklau, die Beifull-Ambrosia, Rizinus u.a. sind aus den
Kleingartenanlagen ganzlich zu entfernen.

I11.  Umweltschutz

Der Pé&chter ist verpflichtet, anfallende organische Gartenabfalle auf der Parzelle zu kompostieren.

Nicht oder schwer verrottbare Abfalle sind nach den jeweiligen Abfallsatzungen der Stadt, auch
wenn diese keine unmittelbare Geltung haben, regelmafiig zu beseitigen.

Das Verbrennen von Abféllen aller Art ist in der Kleingartenanlage nicht gestattet. Die
Bestimmungen des vorbeugenden Brandschutzes der LHM sind einzuhalten

Gegrillt werden darf nur mit Holzkohle oder Gas, wobei auf eine geringe Rauchentwicklung zu
achten ist.

Die Asche darf nicht im Garten, sondern muss tber den Hausmull entsorgt werden.

Das Verwenden von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln, Pflanzenschutzmittel wie Herbizide,
Insektizide, Fungizide usw. und Wachstumsreglern ist nicht gestattet - es sei denn, es ist behérdlich
angeordnet.

In besonderen Ausnahmefallen, beispielsweise bei epidemischem Auftreten von Schédlingen oder
Krankheiten, und wenn ein schwerwiegender Schaden fiir weitere Bereiche zu befurchten ist, kann
das Baureferat/Gartenbau der Stadt Ausnahmen gestatten, wobei es die Auswahl und Verwendung
des Mittels bestimmt und tberwacht.

Es bleibt dem Kleingértner Gberlassen, durch entsprechende Bodenbewirtschaftung und Sortenwahl
den Schéadlingsbefall in vertretbaren Grenzen zu halten.

Eine Dungung mit Kl&rschlamm oder klarschlammhaltigen Produkten ist nicht zul&ssig.

Torf oder Uberwiegend Torf enthaltende Produkte dirfen nur zur Pflanzenanzucht in Topfen oder
Friuhbeetkasten verwendet werden.

Der Wasser- und Bodenhaushalt darf bei der Verwendung von Dingemitteln in keiner Weise
beeintréchtigt werden. Diingemittel sind daher sparsam zu verwenden.

Die Stadt ist zur Entnahme von Bodenproben aus jeder Kleingartenparzelle berechtigt. Sie kann
gegebenenfalls die Verwendung bestimmter Produkte zur Bodenbehandlung und
Bodenverbesserung ausschliefen.

Sie kann bei Vorliegen besonderer drtlicher Gegebenheiten auf Grund von Forderungen anderer
Behorden eine spezielle Art der gartnerischen Bewirtschaftung des Kleingartens vorschreiben.

IVV. Allgemeine Verhaltensregeln

Waéhrend des Aufenthaltes innerhalb der Kileingartenanlage ist jeder ruhestérende L&rm zu
vermeiden.
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Larmintensive Geréte durfen in der Kleingartenanlage nicht verwendet werden. Dazu gehdren
insbesondere alle Gerate mit Verbrennungsmotoren.

Ruhestdrende Haus- und Gartenarbeiten durfen nur an Werktagen (Montag mit Samstag) ausgefuhrt
werden.

Die Bestimmungen der Haushalts- und Musiklarmverordnung der LHM in der jeweiligen Fassung
sind zu beachten.

Stromaggregate und Elektrogerdte dirfen nur kurzzeitig und auBerhalb der Ruhezeiten bei
Renovierungs- oder genehmigten Umbau- sowie Gemeinschaftsarbeiten und Baumfallungen
verwendet werden.

Das Uberlassen der Gartenlaube, des Gartens oder von Teilen davon an Dritte ist nicht zulassig.

Der Péchter ist jedoch befugt, den Garten voriibergehend unentgeltlich Dritten zur Pflege zu
Uberlassen.

Das Halten von Tieren in der Gartenparzelle ist unzul&ssig.

Kleine Haustiere dirfen vom Pachter mitgebracht werden, wenn dadurch die tbrigen Kleingartner
nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Hunde sind innerhalb der Anlage an der Leine zu flhren.

Das Halten von Bienen ist nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt, Baureferat/Gartenbau,
zulassig.

Eine gewerbliche Nutzung der Parzelle ist ausgeschlossen. Der Pachter darf mit der Anpachtung des
Gartens keine wirtschaftlichen Ziele verfolgen.

Der Gebrauch von Schusswaffen ist innerhalb der Kleingartenanlage nicht gestattet.

Das Befahren der Anlage mit Kraftfahrzeugen ist nur mit vorheriger Zustimmung der Stadt,
Baureferat/Gartenbau, erlaubt.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist nur auf den vorgesehenen Parkplétzen zuldssig.
Der Pé&chter hat darauf hin zu wirken, dass die Bestimmungen zu Ziffer 6 von allen Besuchern
seiner Parzelle eingehalten werden.

V.Bauliche Anlagen
Fur die Errichtung bzw. Anderung von baulichen Anlagen im Garten ist die Zustimmung der Stadt,
Baureferat/Gartenbau, erforderlich.
Die Antrége sind bei der Vorstandschaft des Vereines erhéltlich.

Der Péchter ist zum Einholen der jeweils erforderlichen baurechtlichen Genehmigung auf eigene
Kosten verpflichtet.

Im Kleingarten ist ein Gartenhaus in einfacher Ausfihrung mit einer Uberdachten
Gesamtflache von maximal 24 m2 einschlieBlich der Freisitziiberdachung zul&ssig.

Bei den Gartenhdusern sind die Vorgaben im Bauantrag fir Typenhduser bzw. dem fir freie
Gartenh&user zu beachten.

Jegliche bauliche Veranderungen und Erweiterungen sind durch das Baureferat/Gartenbau
zustimmungspflichtig.
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Wesentliche Anforderungen sind:

- Haus AuBenmalR (allseitig umwandelte Flache) 15 m?

- Holzwandstérke bei Blockbauweise mindestens 40 mm, bei Stdnderbauweise mindestens 100 mm

- durchgehendes Satteldach, Firsthéhe Uber Fundament maximal 3,50 m

- Streifenfundament maximal 25 cm — davon 15 c¢m sichtbar oder Fundamentplatte maximal 15 cm
Ho6he (ohne Armierung)

- Uberdachter Freisitz maximal 9 m?

Die Gartenhduser sowie die Wahl ihres Standortes und deren Ausrichtung bedirfen in jedem Fall

der vorherigen Zustimmung der Stadt, Baureferat/Gartenbau.

Fur die einwandfreie Erstellung und Statik ist der Péchter verantwortlich.

Der Grenzabstand muss mindestens 2 m betragen.

Das dauernde Wohnen im Gartenhaus ist nicht gestattet; hierzu gehdren nicht gelegentliche,
behelfsmalige Ubernachtungen des Pachters.

Das Gartenhaus darf keine Ausstattung und/oder Einrichtung haben, die zu einer regelméRigen
Wohnnutzung einladen bzw. hierzu geeignet sind.

Das Anbringen einer einfachen Innenausstattung ist zuléssig.

Unzuléssig sind:

- ortsfeste Heizeinrichtungen

- Einbaumdbel

- Stromerzeugungsanlagen - aufier einem Solar mit max. 1,6 m2 Grundflache,
angebracht auf dem Dach des Gartenhauses, gemdaR Zustimmung durch das
Baureferat/Gartenbau

- Warmepumpen und Warmwasserbereitungsanlagen sowie

- alles, was Uber den Rahmen der einfachen Ausfilhrung des Gartenhauses hinaus geht oder

- es geeignet zum dauernden Wohnen macht (8 3 Abs. 2 BKleingG)

Unter dem Gartenhaus kann ein Obst- bzw. Gemiselager mit max. 2 m? eingebaut werden.
Werden die 15 m2 umbaute Fl&dche beim Gartenhaus nicht ausgenutzt, kann auf einer Langsseite des
Gartenhauses auch die Traufflache unterbaut werden. Material und Farbe sind an das Gartenhaus

anzugleichen.

An den Seiten des Freisitzes kann ein Windschutz aus Holz angebracht werden. Die L&nge des
Vordaches ist dabei nicht zu Uberschreiten.

Der Einbau von Spulklosetts sowie wvon Entwéasserungsgegenstanden aller  Art
(Wasch-, Spulbecken, Bodenwannen usw.) ist nicht gestattet.

Der Inhalt von Chemietoiletten darf keinesfalls im Kleingarten beseitigt werden.

Ein Gerdatehaus ist nur zuldssig, so lange auf der Parzelle keine Gartenlaube vorhanden ist.
Beim Bau eines Gartenhauses ist das Geratehaus ersatzlos zu entfernen.

Die Grundflache des Geratehauses darf 5 m2 nicht iberschreiten.
Die Firsthohe ist auf maximal 2,50 m begrenzt.
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Die Streifenfundamenthohe darf maximal 25 cm - davon 15 cm sichtbar oder bei einer
Fundamentplatte maximal 15 cm Hoéhe (ohne Armierung) betragen.

Als Baumaterial ist nur Holz zugelassen.
Der Grenzabstand mit 2,00 m ist einzuhalten.

In der Gartenparzelle ist weiterhin das Aufstellen eines freistehenden Gewéchshauses einfacher Art
(Plastikfolie, Einfachverglasung oder Stegplatten) bis zu einer GrofRe von max. 10,0 m2 Grundflache
und 2,50 m Hohe gestattet.

In den Boden eingelassene Fundamente sind nicht zuldssig.

Fiir den Standort des Gewachshauses ist vor dem Errichten von der Stadt, Baureferat/Gartenbau, die
Zustimmung einzuholen.

Zu den Nachbarparzellen ist mindestens ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

Zum Haupt- bzw. Stichweg und dem AuRenbereich betrégt der geforderte Grenzabstand mindestens
0,50 m.

Ein Tomatenhaus (maximal 3,00 m Lange x 1,00 m Tiefe und 1,80 m Hthe) darf mit einem
Mindestgrenzabstand von 0,50 m aufgestellt werden.

Gemauerte bzw. betonierte Fundamente sind nicht zuldssig.

Ist ein dauerhafter Verbleib am gleichen Standort geplant, muss die Stadt, Baureferat/Gartenbau,
dem Bau des Tomatenhauses vor dem Errichten zustimmen.

Zuldssig ist auBerdem eine Holz- oder Blechgerétekiste - max. Héhe 1,20 m, max. 2 m3 Rauminhalt.
Die l&ngere Seite muss unmittelbar an der Gartenlaube stehen.

Eine Terrasse einfachster Art im AusmaB von hdchstens 15 m2 unmittelbar an der Gartenlaube ist
erlaubt.

Der Hauptweg im Garten ist in der Breite auf max. 1,0 m zu beschranken.

Mit vorheriger Zustimmung der Stadt, Baureferat/Gartenbau, sind auch in die Erde eingelassene
Zierwasserbecken (ausschlieBlich mit Folie ausgelegt, Kunststoffwannen, Lehmschlag) mit einer
Flache bis zu 6 m2 und einer Tiefe bis zu 0,80 m erlaubt, sofern eine Kindersicherung vorhanden ist
und der Pachter sich schriftlich zum Beseitigen bei Beendigung des Unterpachtverhéltnisses
verpflichtet.

Weiterhin sind oberirdische Wassertanks mit einem Fassungsvermdégen von insgesamt 2 m3 erlaubt.
Als Grenzabstand sind 0,5 m einzuhalten.

Die Tanks sind entweder mit Holzverkleidung oder Rankgerlsten einzufrieden. Die Hohe dieser
Sichtschutzeinrichtungen darf 1,40 m nicht tberschreiten.
Auch hier ist vor dem Aufstellen die Zustimmung der Stadt, Baureferat/Gartenbau, einzuholen.

Ausnahmen fir Pergolen und fur Spiel- und Turngerate sowie Spielhduser kénnen im Einzelfall von
der Stadt, Baureferat/Gartenbau, zugelassen werden.

Die Errichtung einer Pergola (offenes Rankgerust, zum Gartenhaus mit Holzrahmen und
Drahtverspannung) ist hochstens bis zu einer Gréfle von 8 m? und einem Grenzabstand von 2,00 m
zuléssig.

Die Zustimmung kann insbesondere davon abhdngig gemacht werden, dass der Pé&chter sich zur
Beseitigung der MafRnahme bei Beendigung des Unterpachtvertrages verpflichtet und auf eine
Entschadigung verzichtet.

Vor Erteilung der Zustimmung durch die Stadt darf mit Baumanahmen nicht begonnen werden.
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Die Erteilung oder Versagung der Zustimmung steht im freien Ermessen der Stadt. Ein
Rechtsanspruch auf Zustimmung besteht nicht.

An der Grenze der Parzelle zu den Haupt- und Stichwegen kann ein einfacher Zaun mit bis zu 1,00
m Hohe errichtet werden.
Soweit ein solcher Zaun von der Stadt erstellt wurde, muss er anlagentypisch ersetzt werden.

Zwischen den Parzellen ist nach Antragstellung ein Maschendrahtzaun mit max. 0,80 m Héhe
gestattet.

Das Errichten von Zaunen, z. B. als Sitzplatzabgrenzung usw. innerhalb des Gartens ist nicht
erlaubt.

Ausnahmen kdnnen von der Stadt, Baureferat/Gartenbau, gestattet werden.

Das Errichten fest installierter, frei stehender Wind- und Sichtschutzeinrichtungen ist nicht erlaubt.
An sonstigen baulichen Anlagen sind ohne Zustimmung des Verpéchters und der Stadt nur zuléssig
je

- ein Wasserschopfbecken
- Fruehbeetkasten

Das Errichten von baulichen Anlagen anderer Art, auch soweit sie einer bauaufsichtlichen
Genehmigungspflicht nicht unterliegen, ist nicht gestattet.

Hochbeete:

Fir den Standort und das Errichten/Aufbauen eines Hochbeetes ist von der Stadt, Baureferat
Gartenbau, die Zustimmung einzuholen (Antrag).

Zu den Nachbarparzellen ist mindestens ein Abstand von 1,00 m einzuhalten. Zum Haupt- bzw.
Stichweg und dem AuBenbereich betragt der geforderte Grenzabstand mindestens 0,50 m.

Dazu gehdren insbesondere:

- Anbauten an der Gartenlaube (auch Schranke, Regale, Gasschrénke fiir Gasflaschen tber 11 kg )

- Holzlegen

- Mauern

- Unterstelldécher

- Sonnensegel

- Fest gemauerte Feuer- und Grillstatten

- Plastikdécher und —\ordéacher

- Freisitzverkleidungen (auRRer Planen als Winterschutz in den Monaten November bis Mérz)

- Ortsfeste Schwimm- und Planschbecken (Das Aufstellen eines transportablen
Kinderplanschbeckens aus Kunststoff bis zu einer Fl&che von 2 m2 ist erlaubt.)

- Partyzelte (nur kurzzeitig erlaubt und nach der Feier wieder abzubauen )

- Trampolins Gber 1,40 m Durchmesser

Der Anschluss der Gartenparzellen an das Stromversorgungsnetz, an das Fernmeldenetz, an das
Gasversorgungsnetz, an die Fernheizung und an die Abwasserkanalisation ist nicht gestattet.

Das Errichten von Antennen sowie das Anbringen von Aufschriften, Anschldgen und Reklame aller
Art in der Parzelle sind ebenfalls nicht erlaubt.

Sollte sich herausstellen, dass die Entsorgung der Gartenlauben von Fakalien aus Griinden der
Abwasserwirtschaft von jeweils praktizierten Verfahren auf eine andere Entsorgung umzustellen ist,
ist der Pachter verpflichtet, die Entsorgung innerhalb einer angemessenen Ubergangsfrist auf das
von der Stadt verlangte Verfahren umzustellen.
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GrofRe des Kleingartens und der Gartenlaube
Ein Kleingarten soll nicht gréRer als 400 m2 sein.

Im Kleingarten ist eine Laube in einfacher Ausfiihrung mit héchstens 24 m2 Grundflache
einschlieBlich Uberdachtem Freisitz zuléssig; die 8§ 29 bis 36 des Bundesbaugesetzes bleiben
unberlihrt. Sie darf nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung, nicht zum dauernden Wohnen geeignet sein.

Die Absétze 1 und 2 gelten entsprechend flr Eigentlimergérten.

Pachtzins

Als Pachtzins darf hochstens der vierfache Betrag des ortsublichen Pachtzinses im
erwerbsmaBigen Obst- und Gemiseanbau, bezogen auf die Gesamtflache der Kleingartenanlage,
verlangt werden. Die auf die gemeinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen werden bei
der Ermittlung des Pachtzinses fur den einzelnen Kleingarten anteilig berticksichtigt.

Auf Antrag einer Vertragspartei hat der nach § 192 des Baugesetzbuches eingerichtete und
ortlich zustdndige Gutachterausschuss ein Gutachten Uber den ortsiiblichen Pachtzins im
erwerbsmaRigen Obst- und Gemuseanbau zu erstellen.

Ist der vereinbarte Pachtzins niedriger oder hoéher als der sich nach den Absatzen 1 und 2
ergebende Hochstpachtzins, kann die jeweilige Vertragspartei der anderen Vertragspartei
schriftlich erkldren, dass der Pachtzins bis zur Hohe des Hochstpachtzinses herauf- oder
herabgesetzt wird. Auf Grund der Erklarung ist vom ersten Tage des auf die Erklarung folgenden
Zahlungszeitraumes an dem héheren oder niedrigeren Pachtzins zu zahlen. Die Vertragsparteien
kénnen die Anpassung frihestens nach Ablauf von 3 Jahren seit Vertragsabschluss oder der
vorhergehenden Anpassung verlangen. Im Falle einer Erklarung des Verpéachters uber eine
Pachtzinserhéhung ist der Pachter berechtigt, das Pachtverhaltnis spétestens am fiinfzehnten
Werktag des Zahlungszeitraumes, von dem an die Pacht erhdht werden soll, fir den Ablauf des
nachsten Kalendermonats zu kiindigen. Kiindigt der Pé&chter, so tritt eine Erhdhung des
Pachtzinses nicht ein.

Der Verpachter kann fur die von ihm geleistete Aufwendungen fir die Kleingartenanlage -
insbesondere flr Bodenverbesserungen, Wege, Einfriedungen und Parkplatze — vom Péchter
Erstattung verlangen, soweit die Aufwendungen nicht durch Leistungen der Kleingértner oder
ihrer Organisationen oder durch Zuschiisse aus dffentlichen Haushalten gedeckt worden sind und
soweit sie im Rahmen der kleingértnerischen Nutzung dblich sind. Die Erstattungspflicht eines
Kleingértners ist auf den Teil der ersatzfahigen Aufwendungen beschrankt, der dem
Flachenverhéltnis zwischen seinem Kleingarten und der Kleingartenanlage entspricht; die auf die
gemeinschaftlichen Einrichtungen entfallenden Flachen der Kleingartenfliche werden anteilig
zugerechnet.

Der Pdachter ist berechtigt, den Erstattungsbetrag in Teilleistungen in Hohe des Pachtzinses
zugleich mit dem Pachtzins zu entrichten.

Der Verpéachter kann vom Péchter Erstattung der dffentlich-rechtlichen Lasten verlangen, die auf
dem Kleingartengrundstiick ruhen. Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Der Péchter ist
berechtigt, den Erstattungsbetrag einer einmalig erhobenen Abgabe in Teilleistungen, héchstens
in flinf Jahresleistungen, zu entrichten.
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Schriftform der Kindigung

Die Kuindigung des Kleingartenpachtvertrages bedarf der schriftlichen Form.

Kindigung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist

Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist
kundigen, wenn

1.

der Pachter mit der Entrichtung des Pachtzinses fiir mindestens ein Vierteljahr in Verzug ist
und nicht innerhalb von zwei Monaten nach Mahnung in Textform die féllige
Pachtzinsforderung erfullt oder

der Pé&chter oder von ihm auf dem Kleingartengrundstiick geduldete Personen so
schwerwiegende Pflichtverletzung begehen, insbesondere den Frieden in der
Kleingartnergemeinschaft so nachhaltig stéren, dass dem Verpdachter die Fortsetzung des
Vertragsverhéltnisses nicht zugemutet werden kann.

Ordentliche Kiindigung

(1) Der Verpéchter kann den Kleingartenpachtvertrag kiindigen, wenn

1.

der Pachter ungeachtet einer in Textform abgegebenen Abmahnung des Verpéchters eine
nicht kleingartnerische Nutzung fortsetzt oder andere Verpflichtungen, die die Nutzung des
Kleingartens betreffen, nicht unerheblich verletzt — insbesondere die Laube zum dauernden
Wohnen benutzt, das Grundstiick unbefugt einem Dritten Uberldsst, erhebliche
Bewirtschaftungsméngel nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche
oder sonstige Gemeinschaftsleistungen fiir die Kleingartenanlage verweigert;

die Beendigung des Pachtverhdltnisses erforderlich ist, um die Kleingartenanlage neu zu
ordnen — insbesondere um Kleingérten auf die im § 3 Abs. 1 vorgesehene GrofRe zu
beschranken, die Wege zu verbessern oder Spiel- oder Parkplétze zu errichten;

der Eigentlimer selbst oder einer seiner Haushaltsangehérigen im Sinne des § 18 des
Wohnraumforderungsgesetzes einen Garten kleingartnerisch nutzen will und ihm anderes
geeignetes Gartenland nicht zur Verfligung steht; der Garten ist unter Beriicksichtigung der
Belange der Kleingéartner auszuwahlen;

planungsrechtlich eine andere als die kleingartnerische Nutzung zuldssig ist und der
Eigentlimer durch die Fortsetzung des Pachtverhaltnisses an einer anderen wirtschaftlichen
Verwertung gehindert ist und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wiirde;

die als Kleingarten genutzte Grundstiicksflache alshald der im Bebauungsplan festgesetzten
anderen Nutzung zugefiihrt oder alsbald furr die Nutzung vorbereitet werden soll;

die Kindigung ist auch vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes zulassig, wenn die
Gemeinde seine Aufstellung, Anderung oder Ergénzung beschlossen hat, nach dem Stand
der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass die beabsichtigte andere Nutzung festgesetzt
wird, und

dringende Griinde des 6ffentlichen Interesses die VVorbereitung oder die Verwirklichung der
anderen Nutzung vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes erfordern, oder

die als Kleingartenanlage genutzte Grundstiicksflache

a) nach abgeschlossener Planfeststellung fur die festgesetzte Nutzung oder
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b) fir die in § 1 Abs. 1 des Landbeschaffungsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt
Teil 111, Gliederungsnummer 54-3, vertffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt
durch Art. 12 des Gesetzes vom 9. Juni 1998 /BGBI | S. 1242) gedndert worden ist,
genannten Zwecke alshald bendtigt wird.

Die Kiindigung ist nur fur den 30. November eines Jahres zulassig; sie hat spatestens
zu erfolgen:

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 am dritten Werktag im August,
2. in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 bis 6 am dritten Werktag im Februar

dieses Jahres. Wenn dringende Griinde die vorzeitige Inanspruchnahme der
kleingértnerisch genutzten Flache erfordern, ist eine Kundigung in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 5 und 6 spétestens am dritten Werktag eines Kalendermonats fiir den
Ablauf des nichsten Monats zuldssig.

Ist der Kleingartenpachtvertrag auf bestimmte Zeit eingegangen, ist die Kindigung
nach Absatz 1 Nr. 3 oder 4 unzul&ssig

8§11 Kindigungsentschadigung

(1)

()

3)

Wird ein Kleingartenpachtvertrag nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 gekundigt, hat der
Péchter einen Anspruch auf angemessene Entschadigung fir die von ihm
eingebrachten oder gegen Entgelt Ubernommenen Anpflanzungen und Anlagen,
soweit diese im Rahmen der kleingértnerischen Nutzung tblich sind.

Soweit Regeln fir die Bewertung von Anpflanzungen und Anlagen von den Landern
aufgestellt oder von einer Kleingértnerorganisation beschlossen und durch die
zustandige Behorde genehmigt worden sind, sind diese bei der Bemessung der Hohe
der Entschadigung zugrunde zu legen. Bei einer Kindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
oder 6 sind dartber hinaus die fur die Enteignungsentschadigung geltenden
Grundséatze zu beachten.

Zur Entschadigung ist der Verpachter verpflichtet, wenn der Vertrag nach § 9 Abs. 1
Nr. 2 bis 4 gekundigt worden ist. Bei einer Kiindigung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 oder 6 ist
derjenige zur Entschadigung verpflichtet, der die als Kleingarten genutzte Flache in
Anspruch nimmt.

Der Anspruch ist féallig, sobald das Pachtverhédltnis beendet und der
Kleingartengerdumt ist.
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